UMOWA NAJMU nr .../RUM/2019/KRN

zawarta W dniu .eeeeeeienesenenns 20... r. w Krakowie, pomiedzy:

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie z siedziba w  Warszawie,
ul. Grzybowska 80/82, 00-844 Warszawa, reprezentOWanym PrZeZ .....eecesesecseesessessens — Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, ul. Marszatka J. Pitsudskiego 22, 31-109 Krakdw,

zwanym dalej Wynajmujgcym

zwanymi dalej Najemca

0 nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze wykonuje prawa wfascicielskie do zabudowanej nieruchomosci stanowigcej
wtasnos¢ Skarbu Parnstwa, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 13/1 o powierzchni 0,1941 ha,
obreb 145 jednostka ewidencyjna Srédmiescie, objetej ksiegg wieczysta nr KR1P/00190432/0. Powyzsza
nieruchomos¢ potozona jest w Krakowie przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego nr 22.
Najemca oswiadcza, ze nie toczy sie z jego udziatem jako dtuznika postepowanie uktadowe, likwidacyjne
i nie znajduje sie w upadtosci, a w razie zaistnienia takich okolicznosci zobowigzuje sie niezwtocznie
powiadomi¢ o nich Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujgcego o wszelkich zmianach
danych dotyczacych Najemcy, majgcych wptyw na tres¢ Umowy.

§2
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o powierzchni 231 m?, mieszczacy sie
na parterze budynku znajdujgcego sie przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego nr 22, wyposazony w instalacje
elektryczng, wodno-kanalizacyjng oraz c. 0. Z Przeznaczeniem Na ..ceessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses
Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonania kontroli w lokalu,
w celu sprawdzenia czy najemca w sposéb nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie z postanowien niniejszej
umowy.

§3
Opfate miesieczng za najem lokalu ustala sie na kwote netto W wysokosCi ..ueeveeeeecerserenenes zt plus podatek
VAT 23% 1. weevvercerrsencennns zt, co brutto WyNoSi ..eceeeeeececnenseeenns zt (stownie: ..o
Powyzsza optata zawiera:
- stawke czynszu za 1 m? W WYSOKOSCi wuverrererereraeneens zt netto/m-c plus podatek VAT 23%,
- podatek od nieruchomosci w wysokosCi ....ccceeuenes zt netto/m-c plus podatek VAT 23%,
- koszt wywozu nieczystosci statych w wysokoscCi ....cceeeeeees zt netto/m-c plus podatek VAT 23%.

Najemca zobowigzany jest do zaptaty naleznosci okreslonej w ust. 1 w terminie do 21 dni od dnia
wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

Zmiana obowigzujgcej stawki podatku VAT, ustalonej w ust. 1, zmiana wysokosci podatku
od nieruchomosci oraz zmiana wysokosci kwot za wywdz smieci, o ktérych mowa w ust. 1, nie wymagajg
wypowiedzenia warunkéw umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Najemcy o zmienionej stawce podatku VAT, zmienionej stawce podatku od nieruchomosci
oraz zmienionej kwocie za wywdz Smieci podajgc w powiadomieniu termin ich obowigzywania.



4  Optate za najem wraz z podatkiem VAT Najemca wptaca¢ bedzie na konto Wynajmujgcego w Banku
Gospodarstwa KrajoWeg0 O NI ...ccceceeceeeeeciectieeiee et st ete e eeeresreenes Zmiana konta nie wymaga zmiany
niniejszego porozumienia, lecz tylko powiadomienia.

5 Za date dokonania ptatnosci uwaza sie date wptywu srodkdw na rachunek Wynajmujacego.

6 W przypadku nieterminowej wptaty jw. Najemca ma obowigzek zaptaty odsetek za kazdy dzien
opdznienia.

7 Najemca oswiadcza, ze jest/nie jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug VAT i posiada numer
identyfikacji podatkowej NIP: ......ccoevveveievevercereierenne

§4

1. Optfata za najem nie obejmuje kosztdw energii elektrycznej, kosztow energii cieplnej, kosztéw zuzycia
wody i odprowadzania Sciekdw oraz kosztéw za najem pojemnikéw na odpady.

2. Koszt energii elektrycznej ponosi Najemca. Wynajmujacy posiada zawarte odrebne umowy na sprzedaz
i dystrybucje energii elektrycznej dla punktu poboru energii zlokalizowanego w lokalu. Wynajmujgcy
bedzie obcigzat Najemce z tytutu kosztéw energii elektrycznej na podstawie faktur obcigzajacych
Wynajmujgcego, przy czym kwota wynikajgca z faktur z tytutu sprzedazy energii elektrycznej zostanie
powiekszona o wartos¢ podatku akcyzowego.

3. Koszt energii cieplnej Najemca bedzie pokrywat w wysokosci 8,88 % wartosci faktury wystawionej przez
MPEC S.A. w Krakowie dla catego budynku (tj. w nastepujgcej proporcji: 231 m?/2602 m?).

4. Koszt zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw rozliczany bedzie wg faktycznego zuzycia na podstawie
odczytu z sublicznika wodomierza. Odczyty bedg dokonywane raz na dwa miesigce. Cena 1 m® wody
i Sciekdw bedzie rozliczana wg cen obowigzujacych Wynajmujgcego, okreslonych przez MPWIK S. A.

w Krakowie.
5. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia opfaty za najem pojemnikéw na odpady w wysokosci
................ zt netto/rok plus podatek VAT 23%. Optata za najem pojemnikéw zostanie naliczona

proporcjonalnie do okresu obowigzywania umowy. W przypadku zmiany wysokosci optaty za najem
pojemnikéw na odpady Wynajmujgcy zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Najemcy
0 zmienionej stawce.

6. Ptatnosci okreslone w ust. 3-5 Najemca bedzie uiszczat na podstawie faktur wystawianych przez
Wynajmujgcego — Wydziat .......ccceeeneee. PGW WP RZGW w Krakowie ze wskazaniem nr rachunku
w terminie do ... dni od dnia wystawienia faktury.

7. Najemca zobowigzany jest do selektywnej gospodarki odpadami. W przypadku niewywigzania sie przez
Najemce z obowigzku segregacji odpaddw, a co za tym idzie natozenia na Wynajmujgcego dodatkowej
optaty z tego tytutu, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeniesienia tych optat na Najemce.

8. Dozér wynajmowanego lokalu nalezy do obowigzkow Najemcy.

9. Najemca we wiasnym zakresie zapewnia tgcznos¢ oraz wyposazenie wynajmowanych pomieszczen.

§5
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich swiadczen publicznych zwigzanych z wynajmowang
nieruchomoscig, w tym do zaptaty naleznego podatku od nieruchomosci. Podatek od nieruchomosci
wyliczony dla przedmiotu umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wptacany bedzie do wtasciwego
Urzedu Miasta przez Wynajmujacego.

§6
1. Najemca zobowigzany jest wnie$¢ kaucje (zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy) do wysokosci
dwumiesiecznego czynszu _brutto, okreSlonego w & 3 ust. 1 umowy. Wysokos¢ kaucji

W roku 2019 WYNOSi wcecceecerrnrsnrsensansssnens zt (stownie ztotych: ..o ).
Kaucje nalezy wptaci¢ przelewem na oprocentowane konto depozytowe Wynajmujgcego w Banku
Gospodarstwa KrajoWeg0 O NI .cceeceecieceieeieeee e st sve e e eraer e w terminie do 7 dni od daty

podpisania umowy.

2. Zwolnienie kaucji z odsetkami nastgpi w terminie 14 dni od daty podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego, o ktérym mowa w § 12 ust. 1.

3. Woptacona przez Najemce kaucja moze zostaé zaliczona na poczet zadtuzenia Najemcy, w tym m. in.
z tytutu zaleglych optat czynszowych i eksploatacyjnych, odszkodowania za bezumowne korzystanie
z lokalu oraz przywrdécenia lokalu do stanu istniejgcego w dniu zawarcia umowy.



§7

Najemca moze dokonywac ulepszen i modernizacji lokalu. Zakres prac o charakterze remontowym,
modernizacyjnym i adaptacyjnym Najemca zobowigzany jest kazdorazowo uzgodni¢ z Wynajmujgcym
i przystgpicé do ich realizacji po uzyskaniu pisemnej akceptacji Wynajmujgcego.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo wydawania zgody na ulepszenie (modernizacje) lokalu,
w zaleznosci od zobowigzania sie Najemcy do nie dochodzenia od Wynajmujgcego zwrotu naktaddéw
poniesionych na ulepszenie (modernizacje) lokalu.
Strony niniejszej umowy ustalajg, ze Wynajmujgcemu przystuguje prawo zachowania ulepszen lokalu
dokonanych przez Najemce, bez obowigzku rozliczania sie z Najemca.
Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:
1) dokonywania, na wiasny koszt, biezgcych remontéw lokalu niezbednych do utrzymania go w dobrym

stanie technicznym, a w szczegélnosci:

a. malowania pomieszczen

b. wykonywania napraw i biezgcej konserwacji urzgdzen wewnatrz lokalu oraz ich wymiany,

c. konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych,

d. naprawy Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach, w ktérych

s zamontowane,
biezgcej konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej,
naprawy i wymiany elementow Slusarki budowlane;j,

g. wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewoddw,

h. naprawy tynkéw,

i. konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikdw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis
klozetowych, zlewéw i umywalek wraz z syfonami baterii i zawordw czerpalnych, oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktdre lokal jest wyposazony,

j. usuwania niedroznosci przewoddéw odptywowych od urzgdzen sanitarnych lokalu do pionéw
zbiorczych,

2) usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy,

3) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno — porzgdkowym,

4) uzyskania we witasnym zakresie wszelkich koniecznych decyzji, zaswiadczen, zezwolen
administracyjnych, jakie sg niezbedne do realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektu,

5) przestrzegania wszelkich przepiséw administracyjnych, budowlanych, bhp, sanitarnych i innych
zwigzanych z wynajmowanym lokalem i prowadzonym przedsiewzieciem,

6) wykonania robét budowlanych, po uzyskaniu zgody o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie ze sztuka
budowlang i pod nadzorem oséb posiadajgcych stosowne uprawnienia,

7) ponoszenia kosztow wymaganych prawem aktualizacji (liczniki), przegladéw i badan instalacji
i urzadzen zaréwno w trakcie eksploatacji jak i po remoncie, modernizacji lub ulepszeniu.

N ¢]

§8
Najemca lokalu zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do przepiséw
obowigzujgcych w tym wzgledzie.
Najemca lokalu zobowigzany jest do przeprowadzenia we wiasnym zakresie i na wtasny koszt przegladu
instalacji i sprzetu ppoz. Znajdujacego sie w lokalu uzytkowym, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

§9
Najemca nie ma prawa podnaja¢ lub oddac do bezptatnego uzywania przedmiotowego lokalu lub jego
czesci osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania lokalu uzytkowego opisanego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zasadami prawidtowego i racjonalnego gospodarowania.
Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze zmienic przeznaczenia przedmiotu niniejszej umowy.



4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo wejscia na teren wynajmowanego lokalu w celu dokonania kontroli
warunkéw niniejszej umowy, jak rowniez w celu wykonania niezbednych prac, napraw i robot
w budynku, w ktdrym znajduje sie lokal.

5. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia wynajmowanego lokalu od ognia i innych zdarzen losowych
w terminie 14 dni od daty podpisania umowy oraz do przedtozenia kopii niniejszego ubezpieczenia
Wynajmujgcemu.

§10
Najemca przez okres obowigzywania umowy i okres faktycznego posiadania nieruchomosci ponosi
odpowiedzialnos$¢ cywilng wzgledem oséb trzecich, na zasadzie ryzyka, za skutki nieszczesliwych wypadkow
jakie mogg zaistnie¢ w zwigzku ze stanem przedmiotu umowy.

1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ....cccceeveeveeeeeerneenen. 20...r.do dnia ....ccccecveeerveenenes 20...r.

2. Umowa zawarta na czas oznaczony:

a) rozwigzuje sie z uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta,

b) moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego, bez zachowania okresu wypowiedzenia,
z przyczyn okreslonych w ust. 3,

c) moze zostac rozwigzana za porozumieniem Stron w kazdym czasie.

3. Umowa zawarta na czas wymieniony w ust. 1 moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

b) dopuszcza sie opdinienia w zaptacie, okreslonych umowa naleznosci, co powoduje zalegtosci
rowne co najmniej dwumiesiecznemu czynszowi liczconemu wraz z naleznymi odsetkami
za opdznienie — w takim przypadku Wynajmujgcy zobowigzany jest uprzedzi¢ Najemce na pismie,
udzielajgc mu dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu,

c) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal lub jego czes¢ bez zgody
Wynajmujacego,

d) bez zgody Wynajmujacego zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci, albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci,

e) bez zgody Wynajmujgcego dokonat ulepszen (modernizacji) lokalu,

f) nie wykonuje w lokalu napraw lub biezgcej konserwacji, o ktérych mowa w § 7 ust. 4 umowy,
o ile Wynajmujacy powiadomit Najemce, ze stwierdzit fakt niewykonania przez niego tych napraw
lub biezgcej konserwacji i pisemnie wyznaczyt dodatkowy termin na ich dokonanie,

g) nie usuwa szkdd powstatych z jego winy oraz gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie
w nienalezytym stanie sanitarno — porzagdkowym, pomimo pisemnego wyznaczenia dodatkowego
terminu na ich dokonanie,

h) zawart w sktadanych oswiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodnos¢
ta zostata stwierdzona przez Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzany jest rozliczyé sie z Wynajmujgcym i opusci¢ wynajmowany lokal w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego.

5. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy przez Wynajmujgcego, o ktérych mowa w § 11 ust. 3,
Najemcy nie przystuguje z tego tytutu odszkodowanie.

6. W razie rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest doprowadzi¢ przedmiot najmu do stanu
gwarantujacego jego prawidtowg eksploatacje i jest uprawniony do zabrania wszelkich urzadzen
wprowadzonych przez siebie do wynajetych pomieszczen, nawet umocnionych i przytwierdzonych,
z obowigzkiem usuniecia powstatych przy tym zmian.

§12
1. Przekazanie lokalu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, okreslajgcego m. in.
przekazanie kompletu kluczy, rodzaj i stan mediéw, opis lokalu i wyposazenia, podpisanego przez
przedstawicieli obu stron.



2. Brak protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktéorym mowa w ust. 1 nie jest przeszkodg do obcigzania
Najemcy naleznosciami wynikajgcymi z niniejszej umowy.

§13

1. Po zakonczeniu lub rozwigzaniu niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest zwrdcié nieruchomosé
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, za wyjatkiem normalnego zuzycia, na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, nie pdzniej niz w ostatnim dniu obowigzywania umowy, a w przypadku
rozwigzania umowy w trybie § 11 ust. 3 w terminie okreslonym przez Wynajmujacego.

2. Jesli w zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca odda Wynajmujgcemu lokal w stanie innym
niz okresla to ust. 1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet
niepodpisanym przez Najemce, to Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami poniesionymi
na przywrdcenie lokalu do stanu istniejgcego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu zuzycia
lokalu, bedacego nastepstwem jego prawidtowego uzywania, dokonujgc stosownego potracenia
dochodzonej naleznosci z kaucji.

3. Uzywanie lokalu, po uptywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres bezumownego korzystania
przez Najemce z lokalu.

4. W okresie, o ktdrym mowa w ust. 3, Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania nastepujgcych
naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego, za kazdy rozpoczety miesigc:

a) optaty z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokosSci 200 % czynszu netto,
b) koszty za zuzycie biezgce wody, sciekdw, energii cieplnej, wywozu nieczystosci statych oraz
naleznych podatkéw.

5. Zaptata naleznosci okreslonych w § 13 ust. 4 dokonywana bedzie za kazdy miesigc, przelewem na konto
Wynajmujgcego w Banku Gospodarstwa Krajowego 0 Nri .......ccceveeveevesienesievenceier oo w terminie ... dni
od daty wystawienia faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego.

§13
Najemca nie moze potragca¢ z czynszu zadnych kwot z tytutu roszczen wobec Skarbu Panstwa
reprezentowanego przez Wynajmujacego.

§14
Kazda zmiana umowy wymaga formy pisemnej (aneksu) pod rygorem niewaznosci, za wyjgtkiem
postanowien § 3 ust. 34 oraz § 4 ust. 5.

§15
Spory mogace wystgpi¢ w zwigzku z umowa strony poddajg rozstrzygnieciu sadu wifasciwego
dla Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Krakowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§17
Umowe sporzgdzono w 3 egzemplarzach, z ktérych 2-egz. otrzymuje Wynajmujacy i 1-egz. Najemca.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



